
Bolzano | Bozen, 09/01/2015

Comune di Bolzano | Stadtgemeinde Bozen

Piano di Riqualificazione Urbanistica 
Städtebaulicher Umstrukturierungsplan
Zona Perathoner / Alto Adige - Areal Perathonerstraße / Südtirolerstraße
ai sensi dell’art.55/quinquies della L.U.P. nr. 13/97 e s.m. | gemäss des Artikel 55/quinquies L.G. 13/97 und ff.ä.

Istruttoria Pubblica | Öffentliche Debatte



Piano di Riqualificazione Urbanistica 
Städtebaulicher Umstrukturierungsplan
Zona Perathoner / Alto Adige - Areal Perathonerstraße / Südtirolerstraße
ai sensi dell’art.55/quinquies della L.U.P. nr. 13/97 e s.m. | gemäss des Artikel 55/quinquies L.G. 13/97 und ff.ä.

Assessora all’Urbanistica Arch. Maria Chiara Pasquali

Piani di riqualificazione urbanistica
Städtebaulicher Umstrukturierungsplan

Comune di Bolzano | Stadtgemeinde Bozen



Cosa è un piano di riqualificazione urbanistica?

Was ist ein städtebaulicher Umstrukturierungsplan?
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PUC – BLP
Zoning
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Esempi di riqualificazione urbanistica in Italia
Beispiele von städtebaulicher Umstrukturierung in Italien















Prime proposte di Riqualificazione Urbanistica pervenute nel 2013

Erste Vorschläge zur städtebaulichen Umstrukturierung eingegangen im 
Jahr 2013

Proposta/Vorschlag K.H.B. srlProposta/Vorschlag Erlebnishaus Südtirol srl
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Ulteriori ipotesi dei due proponenti precedenti la delibera GM 

Weitere Vorschläge der zwei Antragsteller vor dem SR Beschluss
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Proposta/Vorschlag K.H.B. srlProposta/Vorschlag Erlebnishaus Südtirol srl



DELIBERA DELLA GIUNTA COMUNALE

BESCHLUSS DES GEMEINDEAUSSCHUSSES

Nr. 417 del/vom 26/06/2014

-interesse pubblico | gemeinnütziges Interesse
-perimetrazione | Eingrenzung des Areals
-obiettivi e criteri | Zielsetzungen und Kriterien

- qualità urbanistica | städtebauliche Qualität
- qualità architettonica | architektonische Qualität
- qualità dello spazio pubblico | Qualität der öffentlichen Flächen
- qualità ambientale | Umwelt
- qualità energetica | Energie
- valorizzazione patrimoniale | vermögensrechtliche Aufwertung

-conferenza dei servizi | Diensleistungskonferenz
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Proposta KHB - Marzo 2014
Vorschlag KHB - März 2014

Densificazione estesa a tutta la parte sud del Parco della Stazione
Bis zur südlichen Seite des Bahnhofsparkes ausgedehnte Bebauung
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Proposta KHB - Novembre 2013
Vorschlag KHB - November 2013

Prevista una prevalente destinazione d’uso commerciale
Vorwiegend Handelsflächen vorgesehen
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Parametri tecnici-urbanistici da conseguire
Technisch-urbanistische Parameter, die berücksichtigt werden müssen
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Proposte di Riqualificazione Urbanistica pervenute in Agosto 2014 a seguito della 
Delibera della giunta Comunale n. 417/2014

Vorschläge zur städtebaulichen Umstrukturierung, die im August 2014 aufgrund des 
Beschlusses des Gemeindeausschusses Nr. 417/2014 eingegangen sind

2 ipotesi di intervento
2 Eingriffsvorschläge

Proposta/Vorschlag K.H.B. srlProposta/Vorschlag Erlebnishaus Südtirol srl
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Proposta / Vorschlag KHB – Marzo / März 2014 Proposta / Vorschlag KHB – Gennaio / Januar 2015

Proposta K.H.B srl prima e dopo i criteri e gli obiettivi posti dalla Giunta Comunale

Vorschlag K.H.B. GmbH vor und nach der Setzung der Kriterien und Ziele durch den 
Gemeindeausschuss
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PIANO DI RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA - COMPARTO VIA ALTO ADIGE, PERATHONER, STAZIONE E GARIBALDI

PLAN FÜR EINE STÄDTEBAULICHE UMSTRUKTURIERUNG DES AREALS ZWISCHEND DER SÜDTIROLERSTRASSE, DER PERATHONERSTRASSE, DER BAGNHOFSALLEE 
UND DER GARIBALDISTRASSE

ai sensi dell'art. 55/quinquies della L.P. n. 13/1997 e ss-mm - im sinne von art. 55 quinquies des L.G. 13/1997 I.G.F.

PARAMETRI TECNICO URBANISTICI | TECHNISCH-URBANISTISCHE PARAMETER
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DESTINAZIONI AMMESSE PRU

IM PSU ZULASSIGE ZWECKBESTIMMUNGEN
Delibera della Giunta Comunale nr. 417 del 25/06/2014 

Beschluss des Gemeindeausschusses nr. 417 von 25/06/2014

Progetto K.H.B. s.r.l. Project 

K.H.B. G.m.b.H.
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Abteilung 28 – Natur, Landschaft und Raumentwicklung

PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE

Arch. Frank Weber
01/2015

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SÜDTIROL

Ripartizione 28 – Natura, paesaggio e sviluppo del territorio

Bozen/Bolzano

Städtebauliche Umstrukturierung zwischen Bahnhof und Innenstadt

Riqualificazione urbanistica tra stazione ferroviaria e centro



Übergang der 
Römerstraße

passaggio della via 
romana



1600 die 
mittelalterliche Stadt

1600 la città
medievale



Altmann
1870 La città di 

Altmann



1935 
Piacentini





1948 
piano di 
ricostruzione 
Pelizzari/Pattis
Wiederaufbaupl
an



2011



Scontro tra disegni della città
differenti

Aufeinanderprall zwischen 
unterschiedlichen 
Stadtentwürfen

Spazio non 
strutturato

unstrukturierter 
Stadtraum



Ricucitura del tessuto urbano / Reparatur des 
Stadtgefüges
Nuovo sistema di connessioni pedonali / Schaffung 
neuer Fusswegverbindungen
rivalutazione della qualità dei spazi comuni 
/Aufwertung der Aufenthaltsqualität der Stadträume
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IL PROGETTO
DAS PROJEKT

David Chipperfield Architects



Centro CommerCiale — Kaufhaus Bozen

Idea 
architettonica — Entwurfskonzept

David Chipperfield Architects Berlin
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Ing. Günther Burger - Direttore di Ripartizione Mobilità PAB
Ing. Ivan Moroder - Direttore Ufficio Mobilità del Comune di Bolzano
Ing. Mario Begher - Direttore Ufficio Infrastrutture e Arredo Urbano del Comune di Bolzano

PROGETTO DELLA MOBILITA’ E INFRASTRUTTURE PUBBLICHE
MOBILITÄTSKONZEPT UND ÖFFENTLICHE INFRASTRUKTUR
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Arch. Stefan Bernard

PROGETTO PARCO PUBBLICO
PROJEKT ÖFFENTLICHE PARKANLAGE
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Ing. Bernhard Poell

CRONOPROGRAMMA DEGLI INTERVENTI
BAUPHASEN
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Dott. Stefan Holl - Studio | Analisi Commercio al Dettaglio a Bolzano

Analisi Commercio al Dettaglio a Bolzano 
Innenstadtstudie Bozen
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Dott.ssa Ulrike Pichler - Direttore Ripartizione Patrimonio del Comune di Bolzano

Presentazione ricadute economiche e patrimoniali 
Accordo di programma e tempistiche

Darstellung wirtschaftliche und 
vermoegensrechtliche Auswirkungen
Programmatische Vereinbarung und Fristen



Iter procedimentale art. 55 quinquies L.P. 13/97 e ss.mm. a 
seguito di istanze presentate da 2 proponenti   -
Verwaltungsvorgang nach Art. 55 quinquies L.P. 13/97 e ss.mm.   
nach 2 hinterlegten Anträgen

Delibera della Giunta Comunale di sussistenza dell’interesse pubblico 
all’elaborazione di un PRU presso una determinata zona individuata 
sul territorio con perimetrazione della zona e definizione dei criteri ed 
obiettivi  che i progetti per i quali si vuole approvare un PRU e relativo 
accordo di programma devono contenere  

Beschluss des Gemeindeausschusses bezüglich eines  vorhandenen 
öffentlichen Interesses für die Ausarbeitung eines PSU in einer 
bestimmten Zone auf dem Gemeindegebiet mit Festlegung der 
Kritrien und Zielvorgaben für die Projekte für welche die 
Genehmigung eines PSU und der entsprechenden 
Rahmenvereinbarung angestrebt wird



Deposito dei relativi progetti
Hinterlegung der entsprechenden Projekte

Nomina sindacale della conferenza dei servizi che esamina i 
relativi progetti
der Bürgermeister ernennt die Dienststellenkonferenz welche die 
Projekte begutachtet 

Disamina dei criteri di qualitá
Begutachtung der Qualitätskriterien 

Disamina della proposta economica da parte dell’Ufficio Estimo 
provinciale in quanto nella zona in oggetto di PRU 
l’Amministrazione Comunale intende cedere proprietá comunali  
- Begutachtung des wirtschaftlichen Angebotes durch das 
Landesschätzamt, da in der entsprechenden Zone, die 
Gegenstand des PSU sein soll, die Gemeindeverwaltung 
Liegenschaftseigentum abtreten wird



Condivisione da parte della conferenza dei  servizi e del promotore 
sulla documentazione  urbanistica per la modifica al PUC e per 
l’approvazione del PRU

Übereinkunft zwischen der Dienststellenkonferenz und dem Einbringer 
bezüglich des Inhaltes der  urbanistischen Unterlagen, die für die 
Abänderung des BLP und für die Genehmigung des PSU notwendig 
sind 

Raccolta delle osservazioni di cui all’art. 19 L.P. 13/97 e ss.mm. 
Einholung der Gegenäußerungen nach Art. 19 L.G. 13/97 i.g.F. 



Disamina della conferenza dei servizi delle osservazioni depositate e 
presa d’atto del parere dell’Ufficio Estimo Provinciale che devono 
confluire all’interno dell’accordo di programma – condivisione dell’accordo 
di programma tra conferenza dei servizi e promotore

Auswertung durch die Dienststellenkonferenz der eingegangenen 
Gegenäußerungen und zur Kenntnisnahme des Gutachtens durch  das 
Landesschätzamt, welche in die Rahmenvereinbarung einfließen müssen  

Presentazione Pubblica dell’accordo di programma ai sensi dell’art. 55 
quinquies L.P. 13/97

Vorstellung der ausgearbeiteten Rahmenvereinbarung in einer öffentlich 
zugänglichen Veranstaltung wie von Art. 55 quinquies L.G. 13/97 
vorgesehen   


