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Comune di Bolzano | Stadtgemeinde Bozen

Piano di Riqualificazione Urbanistica
Stadtebaulicher Umstrukturierungsplan

Zona Perathoner / Alto Adige - Areal PerathonerstraBe / SudtirolerstraBe
ai sensi dell’art.55/quinquies della L.U.P. nr. 13/97 e s.m. | gemass des Artikel 55/quinquies L.G. 13/97 und ff.a.
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Comune di Bolzano | Stadtgemeinde Bozen

Piano di Riqualificazione Urbanistica
Stadtebaulicher Umstrukturierungsplan

Zona Perathoner / Alto Adige - Areal PerathonerstraBBe / SudtirolerstraBBe
ai sensi dell’art.55/quinquies della L.U.P. nr. 13/97 e s.m. | gemass des Artikel 55/quinquies L.G. 13/97 und ff.a.

Assessora all’Urbanistica Arch. Maria Chiara Pasquali
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Cosa e un piano di riqualificazione urbanistica?

Was ist ein stadtebaulicher Umstrukturierungsplan?
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Esempi di riqualificazione urbanistica in Italia
¥ Beispiele von stadtebaulicher Umstrukturierung in Italien
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MASTERPLAN DELLA CITTA DI BOLZANO
DER STADT BOZEN
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Prime proposte di Riqualificazione Urbanistica pervenute nel 2013

Erste Vorschlage zur stadtebaulichen Umstrukturierung eingegangen
Jahr 2013

Proposta/Vorschlag Erlebnishaus Sudtirol srl Proposta/Vorschlag K.H.B. srl
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Ulteriori ipotesi dei due proponenti precedenti la delibera GM

Weitere Vorschlage der zwei Antragsteller vor dem SR Beschluss

Proposta/Vorschlag Erlebnishaus Sidtirol srl Proposta/Vorschlag K.H.B. srl
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Nr. 417 del/lvom 26/06/2014

-interesse pubblico | gemeinnutziges Interesse
-perimetrazione | Eingrenzung des Areals
-obiettivi e criteri | Zielsetzungen und Kriterien

- qualita urbanistica | stadtebauliche Qualitat

- qualita architettonica | architektonische Qualitat

- qualita dello spazio pubblico | Qualitat der o6ffentlichen Flachen
- qualita ambientale | Umwelt

- qualita energetica | Energie

- valorizzazione patrimoniale | vermogensrechtliche Aufwertung

-conferenza dei servizi | Diensleistungskonferenz
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 RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA

ZONA PERATHONER /ALTO ADIGE

STADTEBAULICHER
UMSTRUKTURIERUNGSPLAN

AREAL PERATHONERSTRARE / SUDTIROLERSTRARE
A1) [ L pas s ens
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LEGENDA
LEGENDE

SUPERF CIE ZONA DI R QUALIFICAZIONE URBANIST CA (mq 57.090
FLACHE DER ZONE MIT STADTEBAULICHER UMSTRUKTURIERUNG (57.090 m?2

AREA SOVRAPPOSTA (mqg 18.600)
UBERLAGERTE FLACHE (18.600 m2)

SUPERFICIE AREALE FERROVIARIO (mq 475 .440)
FLACHE DES BAHNHOFA REALS (475.440 m?)
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Proposta KHB - Marzo 2014
Vorschlag KHB - Marz 2014

Densificazione estesa a tutta la parte sud del Parco della Stazione
Bis zur sudlichen Seite des Bahnhofsparkes ausgedehnte Bebauung
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Proposta KHB - Novembre 2013
Vorschlag KHB - November 2013

Prevista una prevalente destinazione d’uso commerciale
Vorwiegend Handelsflachen vorgesehen
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Parametri tecnici-urbanistici da conseguire
Technisch-urbanistische Parameter, die beriicksichtigt werden miissen

destinazioni ammesse PRU / Im PSU | max superfici amm. minimo superfici
zulassige Zweckbestimmungen maximal zulissige | @Mm.

Comparto 1 / Zone 1 Oberflachen mindestens zulassige
Oberflachen

Commercio / Handel 22.000 mg./m?2 15.000 mqg./m?2
terziario e direzionale / Dienstleistung 15.000 mqg./m?2 2.000 mg./m?2

ricettivita turistica / Hotellerie 10.000 mqg./m?2 esistente/laut
Bestand

Residenziale / Wohnen 15.000 mqg./m? 3.000 mq. oltre

Oltre esistente/ | esistente/m?
zusatzlich >um | Zusatzlich zZum

Boctand Bestand
servizi pubblici / Offentliche Dienste 10.000 mqg./m?2 Esistente

(ex Cam.Comm.) laut
Bestand

(ehem.
Handelskammer)

servizi per la collettivita / Gemeinniitzige | 8.000 mg./m?= 1.000 mqg./m=2
Dienste

verde pubblico / Offentliches Griin 13.000 mg./m?2 11.413 mg./m?2

superfici e spazi pubblici (aree per la | Esistente/laut Bestand | 2.500 mqg./m?2
mobilita veicolare e pedociclabile piazze)

Offentliche Fliachen (Verkehrsflichen,
FuBganger- und Fahrradwege, Platze)
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Proposte di Riqualificazione Urbanistica pervenute in Agosto 2014 a seguito della
Delibera della giunta Comunale n. 417/2014
Vorschlage zur stadtebaulichen Umstrukturierung, die im August 2014 aufgrund des
Beschlusses des Gemeindeausschusses Nr. 417/2014 eingegangen sind

2 ipotesi di intervento
2 Eingriffsvorschlage

Proposta/Vorschlag Erlebnishaus Sadtirol srl

Proposta/VorschIag K. H B er
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Proposta K.H.B srl prima e dopo i criteri e gli obiettivi posti dalla Giunta Comunale

Vorschiag K.H.B. GmbH vor und nach der Setzung der Kriterien und Ziele durch den
Gemeindeausschuss

Proposta / Vorschlag KHB — Marzo / Marz 2014 Proposta / Vorschlag KHB — Gennaio / Januar 2015




ai sensi dell'art. 55/quinquies della L.P. n. 13/1997 e ss-mm - im sinne von art. 55 quinquies des L.G. 13/1997 I.G.F.

PARAMETRI TECNICO URBANISTICI | TECHNISCH-URBANISTISCHE PARAMETER

DESTINAZIONI AMMESSE PRU Delibera della Giunta Comunale nr. 417 del 25/06/2014 Progetto K.H.B. s.r.l. Project Lotto 3 Lotto 4 Totale Compsarto Polifunzionale| Osservazioni Dato medio
IM PSU ZULASSIGE ZWECKBESTIMMUNGEN Beschluss des Gemeindeausschusses nr. 417 von 25/06/2014 K.H.B. G.m.b.H. Baulo 3 Baulo 4 Gesamt Total STADTEBAULICHE Note Centro Storico
Al
max. Superfici amm. min. Superfici amm. SUPERFICI Fuori Terra
max.zuldssige Oberflachen min. zuldssige Oberflachen
Commercio / Handel 22.000 mq./m? 15.000 mq./m? 17.836 mq./m? 200 550 18.586 29%
37% >50%
Terziario e direzionale / Dienstleistung 15.000 mq./m? 2.000 mq./m? 3.915 mq./m? 800 260 4.975 8%
Ricettivita Turistica / Hotellerie 10.000 mq./m? Esistente/Bestand 6.689 mgq./m? 6.689 11%
Residenza / Wohnen 15.000* 3.000* mq./m? 11.559 mgq./m? 7.940 5.950 25.449 40%
ma./m? 63% <50%
Servizi Pubblici / Offentilche Dienste 10-(/00 mq./m? esistente/Bestand 6.487 mq./m? 6.487 10%
serviiper s Colletit / Gemelnniige Dienste 5,000 ma. frepni) e mem dw o
1.000 mqg./m?
Verde Pubblico / Oeffentliches Griin 13.000 mq./m? 11.418 mq./m?
11.413 mq./m?2
Superfici e Spazi Pubblici (Aree per la mobilita veicolare e Esistente/Bestand 2.500 mq./m? 3.182 mq./m? 63.186 100%
pedociclabile piazze)
Offentliche FlAchen (Verkehrsflaechen, Fussgénger - und
Sezioni Piano di Recupero Zona centro storico A1 - Schnitte Wiedergewinnugszone - Altstadt Zone A1
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AUTONOME PROVINZ BOZEN - SUDTIROL PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE

Abteilung 28 — Natur, Landschaft und Raumentwicklung Ripartizione 28 — Natura, paesaggio e sviluppo del territorio

Bozen/Bolzano
Stadtebauliche Umstrukturierung zwischen Bahnhof und Innenstadt
Riqualificazione urbanistica tra stazione ferroviaria e centro

Arch. Frank Weber
01/2015
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~ Ricucitura del tessuto urbano /
Stadtgefuges
Nuovo sistema di connessioni pedonali / Schaffung
neuer Fusswegverbindungen

rivalutazione della qualita dei spazi comuni

_~ [Aufwertung der Aufenthgltsqualitat der Staetraume
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Comune di Bolzano | Stadtgemeinde Bozen

Piano di Riqualificazione Urbanistica Stadtebaulicher
Umstrukturierungsplan

Zona Perathoner / Alto Adige - Areal PerathonerstraBe / SudtirolerstraBBe
ai sensi dell’art.55/quinquies della L.U.P. nr. 13/97 e s.m. | gemass des Artikel 55/quinquies L.G. 13/97 und ff.a.

IL PROGETTO
DAS PROJEKT

David Chipperfield Architects



KAUFHAUS BOZEN

David Chipperfield Architects Berlin




— City structure [ Urban typologies
— Project site
— Urban strategy / Project concept

— Connection to masterplan

— Evolution of retail




— City structure [ Urban typologies










City structure | Urban typologies — Courtyards and squares {(Musterplatz)
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City structure | Urban typologies — Alleys and streets (Laubengasse)
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City structure | Urban typologies — Arcades and colonnades (Laubengasse)







City structure [ Urban typologies — Stepped and staggered facades



— Project site
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Project site — Bahnhofsplatz
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Project site — Bahnhofsallee
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Project site — Chamber of Commerce



Project site — Bus station












— Urban strategy / Project concept










Lirban strategy [ Project concept — Shaping of the park | Integration of the boulevard






Urban strategy [ Project concept — Completion of the station square






Urban strategy [ Project concept — Creating a new square
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Urban strategy [ Project concept — Stepping the facades | Giving the volume proportion
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Urban strategy [ Project concept — Stepping the facades | Giving the volume proportion
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Urban strategy [ Project concept — Fitting the project into the small-scale urban fabric | Working model
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— Connection to masterplan
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— Evolution of retail




Evolution of retail — Trajan's market, Rome



Evolution of retail — Corner shop



Evolution of retail — Burlington Arcade, London
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Evolution of retail — Galeries Royales Saint-Hubert, Brussels



Evolution of retail — Galleria Umberto I., Naples



Evolution of retail — Kaufhaus Tyrol, Innsbruck



Evolution of retail — Kaufhaus Tyrol, Innsbruck



Evolution of retail — Kaufhaus Tyrol, Innsbruck



Evolution of retail — Kaufhaus Tyrol, Innsbruck



Evolution of retail — Peek & Cloppenburg, Vienna



Evolution of retail — Peek & Cloppenburg, Vienna
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Evolution of retail — Peek & Cloppenburg, Vienna



Evolution of retail — Peek & Cloppenburg, Vienna



Evolution of retail — Kaufthaus Bozen [ View from Sddtiroler Strale
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Evolution of retail — Kaufthaus Bozen [ View from the new square
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Evolution of retail — Kaufthaus Bozen [ View from Waltherplatz



Evolution of retail — Kaufthaus Bozen [ View from the park



Evolution of retail — Kaufhaus Bozen [ View from the boulevard



David Chipperfield Architects Berlin




Comune di Bolzano | Stadtgemeinde Bozen

Zona Perathoner / Alto Adige - Areal PerathonerstraBe / SudtirolerstraBBe
ai sensi dell’art.55/quinquies della L.U.P. nr. 13/97 e s.m. | gemass des Artikel 55/quinquies L.G. 13/97 und ff.a.

Ing. Giinther Burger - Direttore di Ripartizione Mobilita PAB
Ing. lvan Moroder - Direttore Ufficio Mobilita del Comune di Bolzano
Ing. Mario Begher - Direttore Ufficio Infrastrutture e Arredo Urbano del Comune di Bolzano

PROGETTO DELLA MOBILITA’ E INFRASTRUTTURE PUBBLICHE
MOBILITATSKONZEPT UND OFFENTLICHE INFRASTRUKTUR
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Comune di Bolzano | Stadtgemeinde Bozen

Piano di Riqualificazione Urbanistica Stadtebaulicher
Umstrukturierungsplan

Zona Perathoner / Alto Adige - Areal PerathonerstraBe / SudtirolerstraBBe
ai sensi dell’art.55/quinquies della L.U.P. nr. 13/97 e s.m. | gemass des Artikel 55/quinquies L.G. 13/97 und ff.a.

Arch. Stefan Bernard

PROGETTO PARCO PUBBLICO
PROJEKT OFFENTLICHE PARKANLAGE



FREIRAUME UM DAS KAUFHAUS BOZEN - Offentliche Debatte 09.01.2015
SPAZI LIBERI ATTORNO AL KAUFHAUS BOLZANQO - Istruttoria pubblica 09.01.2015

LA f

1
i : |
e
__.-.'
G g :
)

ET'E!:EIT'I Ecrna r'l:l _anslscha-tzzrcnize 1o -



UBERGEORDNETES KONZEPT
PROGETTO GENERALE



BOZEN UND SEINE FREIRAUME - Grianrdume mit unterschiedlichen Nutzungsmaéglichkeiten =lelar Bernard s - abce estave coe -
BOLZANO E | SUOI SPAZI LIBER] - aree verdi con diverse gestinazioni di uso
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i Glarding dai Cappuccini - spario verde ranquiio, contampistivo, privato




BOZEMN UND SEINE FHE'H.A.UHE - I.EIJIJE“. ﬁiiEE“. Plitze wlefas Bernard o - abes eslabe con-
BOLZANO E I SUOI SPAZI LIBERI - portici, vicoli, piazze
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FHEI“.E”“E UM DAS KAUFHAUS BOZFEN - Das E-E'EtE'I'IEI'IdE' E'I'ga nIemn =lela Bernard 1aaee -aFez estare e
SPAZI LIBERI ATTORNO AL KAUFHAUS BOLZANO - complettare ['esistente

Portici | Lavban

Fiazza Walthar | Waltherplatr

-

Giardino Magnago

Vicolo Parathoner | Femthorarweg ’
l Flazza
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wlefas Bernard o - abes eslabe con-

OBERSICHTSPLAN FREIAMLAGEN

PROGETTO GENERALE 5PAZI LIBERI




TEILBEREICHE UND LEITDETAILS
PARTI E DETTAGLI REGOLARI
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E'JI}TIE{".E“ STRASSE - ‘H‘Eﬂr_e-hrﬁberuhigter E-'E'IE'id'l =lela Bernard 1aaee -aFez eslare cn -
ViA AITO ADIGE - zona con traffico limitato
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IIIFEHHEHHBEHUI'“EITEE MHI‘I‘“ME =l L.1- El:'rrl-tll'h'.‘l (LI EHE-HRE | o £ Ly Kl B
PIAZZALE DELLA STAZIONE A TRAFFICO LIMITATO

Gefasster halbkreisfarmiger Vorplatz
Angemessenes Entree fiir die Stadt
Verkehrsberuhigt und somit sicher fir Fullganger

Wiederhergestellte Beziehung zwischen Bahnhofs-
gebaude und Froschbrunnen

Verbesserte Anbindung an das OPNV

Piazzale semicircolare ben delineato
ldoneo ingresso alla citia
A traffico limitato e pertanto sicuro per pedoni

Collegamento ristabilito fra ledificio della stazione e la
fontana delle rane

Collegamento migliore alla rete di trasporto pubblico

Startpunkt for Besucher | Puato di FLI.'.'E'-";.I:I per wisitator Reprisentativer Vonplake | Piarza di valore rappresentativo Bewegungsraum for FuBginger und OPHY
8 T i Bl Lo R — =" Spario destinaio ai pedoni & ai merzi pubblici



PERATHOMNERGASSE - FuEangEEc-nE =lela Bernard 1aaee -aFez eslare cn -
VICOLO PERATHONER- rona pedonale
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- .-‘.

Basin. und Fohmadzone asberdth L5 Tiefgarage Bestand Laubengazze
Sitvarions astistene sodto i me-\':l'

Cinmick b Parathnnsmir



EXKURS EE'I:I'EHHIELEGE IMN BOZJEN =lela Bernard 1aaee -aFez eslare cn -
EXCURSUS PAVIMENTAZIONI| STRADALI A BOLZAND




wlefas Bernard o - abes eslabe con-

PIAZZA - Urbaner Begegnungsraum

PIAZZA - Spazio urbano per incontrarsi

ReferenzmaBstab Musterplatz

Scala oi rferimento Pizrra Musd
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PIAZZA AN DER E'JI}TIH.{H_EE STRASSE - Brunnen l.ll'l'l:l Platz far M'E'I'IE'EITEI'I =lelar Bernard ivase - sk extare coe -
PIAZZA ALLA VIA ALTO ADIGE - Fontana e area per persone
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EXKURS BRUNMNEN =lela Bernard 1aaee -aFez eslare cn -
EXCURSUS FONTANE

Besiand Fraschbranmen | Fomtana esistenis a Eoirano Ruhiger Wassertisch® auf der Plzzza | Specchio df agua sulla prarza
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e |

74
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‘Wasserspiel for die ganze Familie | per i bambimi
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BAHNHOFSPARK - sin gI'ﬂI'I'E'E Herz fir alle =lela Bernard 1aaee -aFez eslare cn -
PARCO STAZIONE - un cuore verde per tutti
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DER BAHNHOFSPARK - Pragende Materialien und Farben zlelar Bernard taree -ares cxtare coe-
IL PARCO STAZIONE - Materiali & colori dimpatto

J st 'm”
r-. -’
o e = | Ay
a4
LS -
o =
- L - nlr‘ R e : -
- i
L 5 - -
. J i, -
. T r h""'-n.__ W
" L
[ -a
=
i " i k -
oy -
# .
- F ] ~
1 ]
g a = = . ] “.l“
1 o G
- i - f &
i
2 ; - ™ 7
- — - N =
o A = i

ey

i o e

e Ll e

- ...'...|_.-T-'—-. =

S —
= e = e —

[ .

Spazi adibitiaprati  Rxsan- und Wiesanfadhan

Lizt posaz ofi Lawisin  [auirins Rosan

ol Tl e B [ e e w"‘“h—.‘m =T



DER BAHNHOFSPARK ALS BORGERPARK - Strategische Tools zur Aufwertung und Herstellen von Sicherheit
IL PARCO DELLA STAZIONE COME PARCO DEI CITTADINI - strumenti strategici per |3 valorizzazione e [a creazione di SiCUrezzs

Pflegeschnitt Freistellen won Baumen Beleuchtung
Potatura Sfoltimento aegli alberi Numinazione

/ |

wlefas Bernard o - abes eslabe con-

Pflegevertrag

e I E—E et 3 -
I--:rl'-l'\—'-'D |:I. |||-\_'n-\.|.:-.'l.a l':"'!-.i

Sichtbezishungen Aufenthaltsgualitat Meue Nutzungen/Angebote

Cofllegamenti visivi QOualita di soggioma Nuowi utilizzi/proposte
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BAHMNHOFSPARK - Zwei Parkteile mit unterschiedlichen Charaktersn wlielar Bernard 1aree - ke extare cor -
PARCO STAZIONE - due parti con caratteri diversi

| R ——— i @
Nordteil

schattig, grin, kontemplativ, ruhig, mit Rosen geschmickt

Parte nord

ombrosa, verde, contemplativa, tranqguilla, omata di rose

Sadteil
sonnig, urban, laut, attraktiv fir viele, multifunktional, bewegt

Parte sud

soleggiata, urbana, vivace, attrattiva per molti, multifunzionale
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DER M{HH{}FEFM‘ NORDTEIL - EEI'IH.'tig, grﬂn, k-untemp-lati'u: IIJI'Iig wlefas Bernard o - abes eslabe con-
IL PARCO DELLA STAZIONE, PARTE NORD - ombreggisto, verde, contemplativo, quieto




DER M.H:HHQFEFM. NORDTEIL - Detail WEg'E"ILI'IE'IJIIJ ng wlefas Bernard o - abes eslabe con-
IL PARCO DELLA STAZIONE, PARTE NORD - incrocio sentieri
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DER BAHNHOFSPARK, NORDTEIL - Detail Bankhafen und Ausstattungselemente =lelar Bernard s - abce estave coe -
IL PARCO DELLA STAZIONE, PARTE NORD - dettaglio porto panchine ed arredi

Ansichi M 1:50 Schnittarsichl k100

Tiefoord (0016 con) wasserjebundene Viegededks

Aurfsicht M 1:50

L E= ey




BAHNHOFSSTRASSE WIRD ZUR PARKPROMEMADE - Historische Bewegungslinie und Baumallee werden erhalten zlelar Bernard taree -ares cxtare coe-
VIA STAZIONE DIVENTA PASSEGGIATA - conservare 12 linea di movimento storica e gli alberi del viale

PARKPROMENADE

S

BAHNHOFS5TRASSE
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PARKPROMEMNADE - Farl-;prumenad e =lela Bernard 1aaee -aFez eslare cn -

VIA STAZIONE - passegqgiata nel parco
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DER BAHNHOFSPARK, SODTEIL - sonnig, urban, belebt, attraktiv far viele zlelar Bernard taree -ares cxtare coe-
IL PARCO DELLA STAZIONE, PARTE SUD - soleggiato, urbano, animato, attrattivo per molti




MULTIFUNKTIOMALE FLACHE - Viele Nutzungsmaglichkeiten
AREA MULTIFUNZIONALE - tante possibilita di uso

T o
ﬁrll i DL ™ T"

Wassersplel Im Sommer | acqua sgorgante destale

'___%—

A

T -

Markt | mercato
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Elslanfplatr Im Wimter | pista di patinaggio d inwerno

Frellufttheater | festro sodio (e shelle
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BAHMNHOFSPARK - Zwei Parkteile mit unterschiedlichen Charaktersn wlilar Bernard 1o - ke ezlabe oo
PARCO STAZIONE - due parti con caratteri diversi

Mordtell | parte mord

Sodtell | parte sud

Sodeedl - sonndg, urban, muhifunktional, bewegt | parte sud - soleggiata, whara, mutfunrional's Nordiedl - schattig, grion, komtemplatie, rublg | parte rord - ombrosa, verde, comtempdativa, franguaila
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QUALITAT MUSS VERHANDELT WERDEN

LA QUALITA DEVE ESSERE OGGETTO DI
DISCUSSIONE
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DESIGN FOR ALL - Ziel ist es die Qualitat der Nutzung des offentlichen Freiraums zu erhdhen und keine Nutzergruppen auszuschlieBen zlelar Bernard taree -ares cxtare coe-

DESIGN FOR ALL - L'obiettivo & quello di incrementare la qualita di utilizzo degli spazi pubblici e di non esclugere nessun gruppo di utenti

| i




DESHALB ._.nur gemeinsam geht es! =lolar Bernard s -abce estave coe -
PERCIO ... bisogna lavorare insieme!

AMMIMISTRAZIDNE COMUMALE | | VICINL GRUFFI Ol INTERESSE Ka UFHAUS BOLZANRD STADTVERMA LTUNG AMA OHNER. INTERESSEMSCRUPPEN EaUFHALS BOZER
ARCHITETTI DEL PAESAGGID ; . LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ;
Osservare, ascoltare, raccogliere : Beobachten, Zuhoren, Sammeln

d 4

ARCHITETTI DEL PAESAGGID LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Riflessione, contegno Reflexion, Haltung
ARCHITETTI DEL PAESAGGID LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Presentazione, comunicazione Prasentation, Kommunikation
'-L L '»L e
AMMINISTRAZIDNE COMUMALE | | VICINL GRUFFI DI INTERESSE Ka UFHAUS BOLZAND STADTVERMA LTUNG AMA OHNER. INTERESSEMSCRUPPEN EaUFHALS BOZER
ARCHITETTI DEL PAESAGGID — 3 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN e
Inserimento feedback Einarbeitung Feedback
> ARCHITETTI DEL PAESAGGID % > LANDSCHAFTSARCHITEKTEN %
Elaborazione di un progetto, di una Erarbeitung eines Konzeptes, siner
strategia d'azione nonché di con- Handlungsstrategie, sowie kon-
creti ambiti di competenza kreter Zustindigkeiten
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Comune di Bolzano | Stadtgemeinde Bozen

Piano di Riqualificazione Urbanistica Stadtebaulicher
Umstrukturierungsplan

Zona Perathoner / Alto Adige - Areal PerathonerstraBe / SudtirolerstraBBe
ai sensi dell’art.55/quinquies della L.U.P. nr. 13/97 e s.m. | gemass des Artikel 55/quinquies L.G. 13/97 und ff.a.

Ing. Bernhard Poell

CRONOPROGRAMMA DEGLI INTERVENTI
BAUPHASEN



FASE 2b
BAUPHASE 2b

(5 = 2500 mg)

FASE 3b
BAUPHASE 3b

(% = 5730 mg)
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ERSTE ANWEISUNGEN ZUM SICHERHEITS UND KOORDINIERUNGSPLAN

PRIME INDICAZIONI PER LA STESURA DEI PIANI DI SICUREZZA
Allegato 1- Fasi esecutive 12 / Anhangl - Bauphasen 1+2
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PRIME INDICAZIONI PER LA STESURA DEI PIANI DI SICUREZZA
= [ERSTE ANWEISUNGEN ZUM SICHERHEITS UND KOORDIMIERUNGSPLAN

Allegato 3 - Fasi esecutive 4+5 / Anhang 3 - Bauphasen 445
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ERSTE ANWEISUNGEN ZUM SICHERHEITS UND KOORDINIERUNGSPLAN
Allegato 3B - Fasi esecutive 5a-5b / Anhang 3 - Bauphasen 5a-5b

PRIME INDICAZIONI PER LA STESURA DEI PIANI DI SICUREZZA
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TUNNEL COMPLETATO: 28 MESI

i <%

TUNNEL FERTIG: 28 MONATE

con 13 fase 11 via May-Nusser - mit Bauphase 11 Mayr-Nusser Stasse

FASE 7 e
BAUPHASE 7 ume
.

VIASILITA' DELLAFASET | VERKEHRGROMIEFT IN PHASE 7

PRIME INDICAZIONI PER LA STESURA DEI PIANI DI SICUREZZA

FASE 6 e

ERSTE ANWEISUNGEN ZUM SICHERHEITS UND KOORDINIERUNGSPLAN

Allegato 4 - Fasi esecutive 648 / Anhang 4 - Bauphasen 648
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FASE 12

BAUPHASE 12

(S = 3435 mq)

FASE 11

BAUPHASE 11

{5 = 2910 mg)

FASE 9b

BAUPHASE 9b

(S = 1335 mq)

.........................

?
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BAUPHASE 10b
S = 520 mg)

TUNNEL COMPLETATC: 28 MESI
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WIASILITA" DELLA FASE 10 | WEREEHRSKOMZEPT IN PHASE 10
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ERSTE ANWEISUNGEN ZUM SICHERHEITS UND KOORDINIERUNGSPLAN

PRIME INDICAZIONI PER LA STESURA DEI PIANI DI SICUREZZA
Allegato 5 - Fasi esecutive 9+12 / Anhang5 - Bauphasen 9+12
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FASE 13b
BAUPHASE 13b

ERSTE ANWEISUNGEN ZUM SICHERHEITS UND KOORDINIERUNGSPLAN

PRIME INDICAZIONI PER LA STESURA DEI PIANI DI SICUREZZA
Allegato 6 - Fasi esecutive 13+14 / Anhang 6 - Bauphasen 13+14
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FASE 15a

BAUPHASE 15a

5 = 4240 mag)

FASE 15b
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FASE 16

BAUPHASE 16

VIARILITA" DELLA FASE 16 | VEREEHRSKOMIERT IN PHASE 16

A
D=
i <%

ERSTE ANWEISUNGEN ZUM SICHERHEITS UND KOORDINIERUNGSPLAN

PRIME INDICAZIONI PER LA STESURA DEI PIANI DI SICUREZZA
Allegato 7 - Fasi esecutive 15+16 / Anhang 7 - Bauphasen 15+16
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FASE 18b
BAUPHASE 18b
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FASE 18a
BAUPHASE 18a

% = 1230 mg)
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FASE 17
BAUPHASE 17

{3 =163 maq)

ERSTE ANWEISUNGEN ZUM SICHERHEITS UND KOORDINIERUNGSPLAN

PRIME INDICAZIONI PER LA STESURA DEI PIANI DI SICUREZZA
Allegato 8 - Fasi esecutive 17+19 / Anhang 8 - Bauphasen 17+19
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FASE 23

BAUPHASE 23
(5 - 755 mg)
FASE 20
BAUPHASE 20 D—
BAUPHASE 21

ERSTE ANWEISUNGEN ZUM SICHERHEITS UND KOORDINIERUNGSPLAN

PRIME INDICAZIONI PER LA STESURA DEI PIANI DI SICUREZZA
Allegato 9 - Fasi esecutive 2023 / Anhang 9 - Bauphasen 20423
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Innenstadtstudie Bozen

09. Janner 2015

Dr. Stefan Holl
Geschaftsfuhrer

GMASX

Beratung und Lmsetzing

Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH
Ludwigsburg | Dresden, Hamburg, Koln, Manchen
Geschaftsfihrer: Dr. Manfred Bauer, Dr. Stefan Holl
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Wir sind ...

= ___schon eine halbe Ewigkeit am Markt
Firmengrundung 1972 in Ludwigsburg

= ___nah bel unseren Kunden mit Buros in
Dresden, Hamburg, Koln, Ludwigsburg, Manchen

= .. fachlich breit aufgestellt: rd. 30 wissenschaftliche
Mitarbeiter verschiedener Fachbereiche

= ___eIn Tochterunternehmen von W&W und damit unabhangig
von Verbanden und anderen Organisationen




1.

Wir ...

= ... machen Grundlagenforschung: z. B. Langzeitstudie
~Folgewirkung grofAflachiger Einzelhandelsbetriebe

= ... erarbeiten Studien fur die offentliche Hand in Deutschland,
Frankreich, ltalien, Osterreich, Schweiz

GMAF

DHEiarg 475 P IR

- & =
= ... beraten Bund, Lander, Regionen und Kommunen, . %
Investoren, Projektentwickler in Europa . 5 R /
= ... kdnnen auch umsetzen! £ S
- oHEm "... . - -
- . ill:'--:':'-l:__ .':uru el
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2. Innerstadtische Einkaufszentren
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Wie Einkaufszentren unsere Innenstadte verandern:

Anfang des 20. Jahrhunderts
- Kirche: Geistiges Zentrum der Stadt

- Rathaus: Verwaltungszentrum der Stadt
- Marktplatz: Handelsmittelpunkt der Stadt

Heute:

- Hohere Mobilitat verscharft den Wettbewerb der Standorte

- Einkaufstourismus statt Bedarfsdeckung, Kunden sehen europaweit
unterschiedliche Handelsformate

- Die Einkaufszentren freten an die Stelle der Warenhauser

Einkaufszentren ...
. Ziehen die Besucher in die Innenstadte
. sind gesucht von Investoren
. sind Wettbewerb fur Anbieter in Fullgangerzonen und am Stadtrand

2 innerstadtische EKS




Starke regionale Unterschiede
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GroRe Handelsflachen konnen dennoch vernunftig in L'MJ‘!

Stadtgrundrisse integriert werden...
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2. Innerstadtische Einkaufszentren als Untersuchungsgegenstand
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1. Makrostandort Boten / Tourismusdestination

= 28 Mio. Ubemachtungen
= Sommer und Wintertourismus
= hohe Zuwachsraten in den letzten Jahren

sa D ti Ro l" = 44 Mio. Ubemachtungen
J‘ p B . mﬁnﬁm

\ / " stefige Zuwachsraten
Bozen in zentraler Lage zwischen
bedeutenden Tourismusdestinationen mit

insgesamt rd. 84 Mio. Ubemachtungen

» 12 Mio. Ubemachtungen

= yvorwiegend
Sommertounsmus

= gleichbleibendes Niveau
LAGO DI

GARDA

ITALIA
3. Ergebnisse S 10




2. Makrostandort Bozen / Wettbewerb

= Bozen als wirtschaftlich-kulturelles Zentrum von Sudtirol hat bereits heute
weitraumige Verflechtungen in die Region

» Bozen steht groiraumlich im Standortwettbewerb mit Innsbruck, Trient und
\erona.

= Als touristische Destination besitzt Bozen bereits heute Uber eine erhebliche
Strahlkraft.

= Die wirtschaftlichen Rahmendaten fur den Einzelhandel sind als sehr gut zu
bewerten.

3. Ergebnisse
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Wettbewerbssituation in cler Region - ITIIttElfrIStIgET Bedarfsbereich
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3. Einzelhandelsstandort Bozen: Standortlagen E"MJ‘!
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3. Einzelhandelsstandort Bozen / Altstadt L-Mi\!
Haupteinkaufslagen und Magnetbetriebe der Altstadt von Bozen (Auswahl)
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3. Einzelhandelsstandort Bozen / Angebot

Treibstoff

B unibedeutend w el Bnzehands! in Nebentatighest

300000 -
260.170 B nicht spezifizierte Betricbe (Handel)
250.000 -
I Gebrauchbtw aren
200.000 - < on=fioe Produkd
150.000 andere nicht spezialsierien Betriebe
Tenpich
100000 -
160.340 B Metallw aren, Baumaterialien efc.
50000 -
D

Bozen (projektrelevante Sortimente) Bozen (Gesamtbestand)

3. Ergebnisse 15



3. Einzelhandelsstandort Bozen / Altstadt — Angebotsschwerpunkte (VA !
Anteil der Verkaufsflache in % in der Altstadt Bozen Nahrungs- und Genussmitte!
o Gesundheit, Korperpflege
2% L] Blumen, zoologischer Bedarf
[] Bicher, Schreib- / Spielwaren
[] Bekleidung [ Schuhe [ Lederwaren / Sport

Elekirowaren, Medien, Foto
B Hausrat, Einrichtung, Mdbel

Optik / Uhren, Schmuck
8%

4%
1%
2%

Quele: GMA-Sestandsaufinahme 2014

3. Ergebnisse 18
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4. Einzelhandelsstandort Bozen im Vergleich

Verkaufsflachengrofienklassen und Leitbranchen in Koblenz, Konstanz und Innsbruck

1

A4 %R 4R

7

;

Innsonck kKoblerz

mi-0mr e30-19m mAN-TEm S0 -1500m == 1300 m"

Bozen hat sehr wenig grofiere Flachen (uber 1.500 m* VK).
Uberwiegend kleinteilige Strukturen in der Bozener Altstadt (insb. im
Bereich Bekleidung / Schuhe / Sport).

3. Ergebnisse 17
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1. Kriterienkatalog fiir eine ganzheitliche Bewertung hlirs 17 umang

Betrachtungsebenen Leitfragen

Leitfrage |-
Welchen Beitrag leistet das Vorhaben
fur die Regionalwirtschaft™

Leitfrage Il:
Welche Veranderungen sind am
Gesamthandelsstandort Bozen zu erwarten?

Leitfrage H:
Welche Veranderungen sind in der Innenstadt

durch die Ansiiedlung eines
Einkaufszentrums zu erwarten?

Lertfrage IV:
Wie fugt sich das Vorhaben
in die Altstadt von Bozen ein?

K t-
B Leitfrage V-

bewertu
Wermung Wie sind die Anschliisse an die Altstadt

und wie ist die innere Nutzerstruktuwr?

3. Ergebnisse 18




GMA K
3. Schlussfolgerungen der GMA iy 1 .ararg

« Nur Ansiedlung eines zusatzlichen Einkaufszentrums. Weitere Einkaufszentren wurden
den Wettbewerbsdruck insbesondere auf die Bozener Altstadt nochmals verstarken.

» Die Gesamtverkaufsflache wurde von der Politik auf ca. 22.000 m* festgeleqgt.

» Das Einkaufszentrum sollte die Lauben-Strukturen nicht kopieren, sondern erganzen.

= Als Angebotserganzungen wurden von der GMA v. a. grofAflachige bzw. mittelgrofe
(Marken)-Anbieter, die bisher in Bozen noch nicht vertreten sind, empfohlen.

= Kleinteiliger Einzelhandel sollte auf ein MindestmaR beschrankt werden.

» Beide Vorhaben waren von der Verkaufsflache gleich, stadtebauliche Kriterien haben
den Unterschied gemacht.

4. Schlussfolgerungen 20



2. Entwicklungsstandort ,,Busbahnhof Bozen*
Bewertung :der Anbindung ...
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Cus e waw Kaumals-Dozen. com,; GMA-Beareitung 2012

3. Ergebnisse
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Dr. Stefan Holl
Position Geschafisfuhrer
Ausbildung Studium der Verwaltungswissenschafien (Konstanz),

Wirtschafts-, Polilik- und Sozialwissenschafien ( Tubingen)

Beruflicher Werdegang

seit 1987 GMA Ludwigsburg
seit 2005 GMA-Geschafisfuhrer

Ausgewaihlite Projekterfahrung:
= Forschungsaufirag .Konzepte zur wirtschaftlichen Entwicklung der Innenstadt” im Rahmen des

expenmentellen Wohn- und Stadtebaus fur das Bundesbauminisiterium
=  Forschungsprojeki Auswirkungen groliflachiger Einzelhandelsbetriebe” im Aufirag der IHK'n und des

Wirtschaftsministeriums Baden-Wurttemberg
=  Mehr als 200 Vertraglichkeitsgutachten
= mehr als 400 stadtische Markie- und Zenirenkonzepie sowie Innenstadieniwicklungskonzepie

=  Stadimarketing und Organisationsberatung City-Management in mehr als 20 deutschen Stadien (u. a. Fulda,
Ludwigsburg, Magdeburg)

= 2008 ff. mehrere Regionalstudien in Tirol mit Schwerpunkt Nahversorgung und grenzubergreifender Einkaut

Sonstiges:

= Lehratigkeit Marketing (Haupifach), Stadimarketing / Stadtentwicklung an der FH fur Wirtschafi, Heilbronn,
seit 1995

= |aufende Voriragstatigkeit bei den fuhrenden Institutionen der Kommunalberatung

= mehr als 30 Fachaufsatze, Bacher und sonstige Publikationen zu den Themenschwerpunkien
Einzelhandelsentwickiung, Gewerbeentwicklungen, Wohnraumentwicklung, Wirtschafisforderung,
Stadtmarketing und City-Management sowie zu lokalen und regionalen Eliten, Handelsnchier



1. Makrostandort Bozen: Entfernungen und Fahrzeiten (ca.-Werte) GMA '
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1. Makrostandort Bozen / Wirtschaftsstruktur L"M:"!
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: ” fe me ) ) )
=~ R = Seit 2008 konstant niedrige

g B evend Arbeitslosigkeit, auch im europaischen

- Malstab (& EU 12,1 %).

3 " im Vergleich zur durchschnittlichen

) Arbeitslosenguote in Italien (12,3 %) sehr

2R e ol i e L s e i T geringe Cuote, vergleichbar mit dem
— MNachbarland Osterreich (4,2 %).

Guslle: ArpeRssiatenzahiung 2011, vordufige Engebnisse; astat, 2013
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5. Einzugsgebiet des Bozener Einzelhandels / Bevolkerung L"M:"!

= Zonel: Bozen )

ca. 104.000 Einwohner
= Zonell: MNaheinzugsgebiet

ca. 152900 Einwohner
= Zone lll: Mittleres Einzugsgebiet

ca. 244 000 Einwohner
= Zone lV: Erweilteries Einzugsgebiet ca. 261.000 Einwohner
= Bevolkerung im Einzugsgebiet : ca. 761.900 Einwohner

Ca. 3,7 — 3,8 Mrd. € Kaufkraft im Einzugsgebiet durch Bewohner und Touristen.
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6. Kaufkraft im Einzugsgebiet des Bozener Einzelhandels ﬂﬂ-hll\’
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Einwohnerentwicklung im Einzugsgebiet bis 2020 Kaufkraftentwicklung im Einzugsgebiet bis 2020

+1.1% +1,5%
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Zukunfiig durch Bevolkerungszuwachs leichies Ansieigen der Kaufkraft im Einzugsgebiet. Unabhangig von
der Enitwicklung des Onlinehandels ist von einer siabilen Nachfrageplaiifform auszugehen.
Zusammenfassend ist somit von einer positiven Nachfragsituation fur den Einzelhandel auszugehen.
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Comune di Bolzano | Stadtgemeinde Bozen

Zona Perathoner / Alto Adige - Areal PerathonerstraBe / SudtirolerstraBBe
ai sensi dell’art.55/quinquies della L.U.P. nr. 13/97 e s.m. | gemass des Artikel 55/quinquies L.G. 13/97 und ff.a.

Dott.ssa Ulrike Pichler - Direttore Ripartizione Patrimonio del Comune di Bolzano

Presentazione ricadute economiche e patrimoniali
Accordo di programma e tempistiche

Darstellung wirtschaftliche und
vermoegensrechtliche Auswirkungen
Programmatische Vereinbarung und Fristen



Iter procedimentale art. 55 quinquies L.P. 13/97 e ss.mm. a
seguito di Istanze presentate da 2 proponenti -
Verwaltungsvorgang nach Art. 55 quinquies L.P. 13/97 e ss.mm.
hach 2 hinterlegten Antragen

Delibera della Giunta Comunale di sussistenza dell'interesse pubblico
all'elaborazione di un PRU presso una determinata zona individuata
sul territorio con perimetrazione della zona e definizione dei criteri ed
obiettivi che | progetti per | quali si vuole approvare un PRU e relativo
accordo di programma devono contenere

Beschluss des Gemeindeausschusses bezlglich eines vorhandenen
offentlichen Interesses flr die Ausarbeitung eines PSU in einer
bestimmten Zone auf dem Gemeindegebiet mit Festlegung der
Kritrien und Zielvorgaben fur die Projekte flir welche die
Genehmigung eines PSU und der entsprechenden
Rahmenvereinbarung angestrebt wird




Deposito dei relativi progetti
Hinterlegung der entsprechenden Projekte

Nomina sindacale della conferenza dei servizi che esamina |
relativi progetti

der Burgermeister ernennt die Dienststellenkonferenz welche die
Projekte begutachtet

Disamina dei criteri di qualita
Begutachtung der Qualitatskriterien

Disamina della proposta economica da parte dell’Ufficio Estimo
provinciale In quanto nella zona In oggetto di PRU
I’Amministrazione Comunale intende cedere proprieta comunali
- Begutachtung des wirtschaftlichen Angebotes durch das
Landesschatzamt, da in der entsprechenden Zone, die
Gegenstand des PSU sein soll, die Gemeindeverwaltung
Liegenschaftseigentum abtreten wird



Condivisione da parte della conferenza dei servizi e del promotore
sulla documentazione urbanistica per la modifica al PUC e per
I"approvazione del PRU

Ubereinkunft zwischen der Dienststellenkonferenz und dem Einbringer
bezuglich des Inhaltes der urbanistischen Unterlagen, die fur die
Abanderung des BLP und fur die Genehmigung des PSU notwendig
sind

Raccolta delle osservazioni di cui allart. 19 L.P. 13/97 e ss.mm.
Einholung der Gegenauf3erungen nach Art. 19 L.G. 13/97 i.g.F.



Disamina della conferenza dei servizi delle osservazioni depositate e
presa datto del parere dell’Ufficio Estimo Provinciale che devono
confluire all'interno dell’accordo di programma — condivisione dell’accordo
di programma tra conferenza dei servizi e promotore

Auswertung durch die Dienststellenkonferenz der eingegangenen
GegenauBerungen und zur Kenntnisnahme des Gutachtens durch das
Landesschatzamt, welche in die Rahmenvereinbarung einflieBen mussen

Presentazione Pubblica dellaccordo di programma ai sensi dell’art. 55
quinquies L.P. 13/97

Vorstellung der ausgearbeiteten Rahmenvereinbarung in einer offentlich
zuganglichen Veranstaltung wie von Art. 55 quinquies L.G. 13/97
vorgesehen



