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1 Premessa 

Le opere oggetto della presente relazione fanno parte di una più ampia pianificazione derivante dalla 

riqualificazione urbanistica del quadrante Via Alto Adige-Perathoner-Garibaldi e viale della Stazione, 

a Bolzano di cui all’accordo di programma sottoscritto tra il Comune di Bolzano, la Provincia 

Autonoma di Bolzano e la Soc. Waltherpark spa in qualità di soggetto attuatore. 

Oltre alle opere infrastrutturali si prevede la realizzazione di un compendio immobiliare nel quale 

troveranno spazio un centro commerciale, un albergo, abitazioni, spazi ad uso ufficio e ampie zone 

verdi. La nuova sistemazione esterna attorno al nuovo edificio tiene conto del contesto e delle trame 

dei materiali esistenti. Si realizzano spazi aperti di qualità per i cittadini e per i turisti valorizzando i 

caratteri morfologici locali. 

In sintesi l’oggetto della presente variante alla concessione n. 2019-65-0 del 30/05/2019 riguarda 

alcune contenute modifiche al distributivo interno ed agli accessi per i locali tecnici del tunnel, la 

definizione della predisposizione per l’accesso al terzo interrato del City Center e una leggera 

modifica al paramento ovest del tunnel nella zona della rotatoria interrata. 

Tutte queste modifiche non risultano visibili all’esterno. 

 

Planimetria imbocco a sud  
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2 Aspetti urbanistici  

2.1 Quadro normativo e disciplinare: Normativa urbanistica, 

Pianificazione Generale e Attuativa, iter approvativo e 

autorizzativo comunale   

2.1.1 Piano Urbanistico Comunale (PUC), Piano di riqualificazione urbanistica 

(PRU) e Accordo di Programma.  

 

Il presente progetto trova la conformità urbanistica nell’attuale P.U.C della città di Bolzano che 

individua le aree come “zona oggetto di piano di riqualificazione Urbanistica (PRU) e nell’Accordo di 

Programma sottoscritto dai soggetti interessati, nonché dagli allegati al medesimo tra i quali è parte 

integrante il progetto definitivo delle opere infrastrutturali approvato dalle Amministrazioni 

Pubbliche. 

 

Il Piano Urbanistico Comunale oggi vigente, con la perimetrazione della zona oggetto di Piano di 

Riqualificazione Urbanistica, frutto dell’Accordo di Programmma -  

 

Estratto del PRU – Piano normativo -  
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La Soc.  WaltherPark interviene in questo progetto in qualità di Soggetto promotore ed attuatore 

delle opere connesse al presente piano di Riqualificazione urbanistica ed al connesso Accordo di 

Programma.  

Il progetto ha ricevuto regolare titolo abilitativo con la Concessione n. 2019-65-0 del 30/05/2019 
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3 Modifiche da apportarsi 

3.1 Diverse partizioni e accessi ai locali tecnici del tunnel 

conseguenti alla recente approvazione del progetto antincendio  

 

Nel dicembre 2020 è stato approvato il progetto antincendio per il tunnel e i locali tecnici ad esso 

collegati. In questa variante si prende atto delle nuove previsioni, di contenuto impatto reale, quali, 

principalmente, i nuovi accessi diretti da strada per i locali adibiti alla stazione di pompaggio 

dell’impianto antincendio, il locale gruppo elettrogeno e il locale di consegna gas e acquedotto, 

l’inserimento di due portoni metallici di interdizione dei corridoi interni e l’estensione del locale chiller. 

Queste modifiche non alterano in alcun modo l’aspetto esterno del prospetto da Via Mayr Nusser, in 

quanto permane il rivestimento esterno in doghe metalliche che non permette di apprezzare le 

aperture rispetto alle murature opache. 

 

Pianta di raffronto locali tecnici: 
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3.2 Diversa definizione dell’accesso al terzo interrato del parcheggio 

City Center 

 

Si è definito il collegamento al terzo piano interrato del garage City Center.  

La soluzione proposta rimane nella posizione del progetto esecutivo, razionalizzando gli spazi 

utilizzati e garantendo una importante, dal punto di vista della sicurezza, corsia di accumulo, che 

non intralcia le corsie del tunnel. 

 

Pianta collegamento al 3^interrato del City Center: 

 

 

 

3.3 Modesto riposizionamento planimetrico del paramento ovest del 

tunnel, in prossimità dell’edificio Pio XII, per la diversa posizione 

plani-altimetrica dell’attuale polifora Telecom 

 

La diversa collocazione planimetrica della polifora Telecom nella futura zona a rotatoria costringe il 

riposizionamento della palificata ovest del tunnel in detta zona. 

Come noto questo tipo di sottoservizio non può essere deviato provvisoriamente per una porzione 

di circa 40ml, come si opera generalmente per altri sottoservizi, in quanto l’armatura con fibre ottiche 
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e cavi in rame deve essere realizzata non per il solo tratto in questione ma per tutta la tratta da 

nodo a nodo precedente, per centinaia di metri, con una spesa esorbitante. 

Si propone quindi di riposizionare il paramento del tunnel interrato (spostamento di poco meno di 

2m), in modo da poter eseguire la palificata rispettando la polifora Telecom. Si aggiunge che lo 

spazio interno al tunnel così ottenuto sarà comunque utile per alcuni quadri di manovra impiantistica, 

per segnaletica e per un maggior spazio utile di circolazione per i mezzi lunghi. 

Planimetria tunnel zona rotatoria interrata: 
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